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REPUBBLICA ITALIANA
Tribunale di Milano
Sezione FERIALE
1l giudice designato Dott. Enrico Consolandi, all’esito dell’udienza del 14.8.2014

ha pronunciato la seguente

ORDINANZA

nella causa civile cautelare iscritta al N. R .G. promossa da:
I SRL (cf. ), con il patrocinio degli avv.
( )e ( ) [

QUALE PARTE RICORRENTE

contro:

FONDAZIONE M T (C.F. ), con il patrocinio dell’avv.
SOCIETA” AGRICOLA M T SRL (CF. ). con il patrocinio dellavv.
L F (CF. ), con il patrocinio dell’avv.

QUALE PARTE RESISTENTE

OSSERVA

La vicenda processuale si inquadra nella insolvenza della fondazione M T che gestiva
l'ospedale S , nell'agosto di due anni fa i liquidatori presentarono ai commissan giudiziari

un piano di liquidazione. che comprendeva la vendita della partecipazione del 95% della societa
agricola M T Srl, vendita di cui oggi si dibatte.
Il ricorso cautelare ¢ stato infatti presentato da una societa che intenderebbe acquistare questa
partecipazione dalla liquidazione e che lamenta, anzi. di averla acquistata; la societa lamenta che,
dopo una prima asta ove era unica offerente, la partecipazione sia ulteriormente stata messa all'asta
ed aggiudicata ad altro concorrente, Per vero si ¢ trattato di un'asta — la seconda - “zoppa”, in cui le
parti offerenti erano solo due ¢ per di piu una delle due aveva il diritto di parificare I'offerta
dell'altra ¢ quindi tutto l'interesse a evitare qualsiasi rilancio attendendo la altrui offerta: in pratica
non un'asta, perche il meccanismo adottato escludeva una vera e propria competizione fra gli
interessati.
La parte ricorrente aveva partecipato, unica, ad una precedente asta con offerte segrete e base d'asta
€ 200.000: era risultata unica offerente con un’ offerta di € 200,000 di qui la sua pretesa fatta
valere di essere proprietaria del bene,
La offerta veniva poi rifiutata; in effetti non si capisce bene perché invitare ad offrire come minimo
€ 200000 per poi rifiutare la medesima offerta sarebbe stato forse opportuno meditare meglio il
valore della societa, raccoglinedo qualche informazione in piu.
Le informazioni che giungono dagli atti dei liquidatori mostrano uno scarso interesse per un bene
che effettivamente poteva sembrare non strategico e di basso valore in quanto:

* la societa si occupa di produzione di vino e olio che ben poco hanno a che fare con l'oggetto

della fondazione M T , che notoriamente era la gestione di un ospedale

Pagina 1

3

dinttobancario.it



)3 DIRITTOBANCARIO

e dal piano di liquidazione, di 34 pagine, solo alla pagina 25 vengono alcune informazioni
sulla societa e figura un debito verso la controllante di € 566,000 di cui 125000
finanziamenti fruttiferi ed altri 330.000 infruttiferi, oltre a circa € 110.000 di canone di
locazione arretrati ¢ interessi, sembrerebbe dunque una societda “mantenuta” dalla
controllante e produttrice di oneri

e non si dice nel piano di liquidazione se vi siano stati utili, se vi siano state perdite, perche
siano stati fatti i finanziamenti negli anni e a quanto ammontano questi canoni non riscossi,
per l'affitto di vigna ed uliveti, presumibilmente

« a fronte di ¢io non ¢ chiaro come mai nel piano di liquidazione i finanziamenti infragruppo
risultino soltanto di soli € 40.000, ma questo dato farebbe pensare che a fronte di quei debiti
verso la controllante ve ne siano anche di segno inverso, il che farebbe pensare che buona
parte della produzione sia poi rivenduta alla fondazione, poiché i crediti commerciali paiono
essere |'unica fonte di reddito e di possiible credito della societa. Se cosi fosse, pero si
tratterebbe di vendite per valore elevato, a meno che queste supposte vendite fossero
ulteriore mezzo di finanziamento

Nell'originario bando di vendita, quello per € 200 000, vi & una breve descrizione della societa:

* un dipendente soltanto

o 0.8 ettari di vigna in proprieta, nella zona pregiata di produzione di vini quali 'amarone

o altri 8 ha di vigna ed uliveto in locazione al canone annuo di € 5163,57

e attrezzature in proprieta e imanenze di vino, che, trattandosi di vini di alta qualita come

) I'amarone, possono avere un valore assai alto.

E purtroppo assente un bilancio da cui si potrebbero avere informazioni maggion, ma balza subito
all'occhio come il canone di locazione, frai 6 e i 700 euro ad ettaro, sia irfisorio per terreni avviati
con produzioni di pregio, sia di olio che di vino.

Un elemento che porta ad aumentare di molto il valore della quota ¢ che nel bando di gara, fra le
condizioni € scritto che “ & prevista la rinunzia da parte del socio cedente fondazione M

T in liquidazione e in concordato preventivo, ai pregressi finanziamenti in essere ed il
rinnovo da parte della stessa fondazione M T del contratto di locazione per i terreni
di proprieta di fondazione con contratto di durata annuale ad un canone di locazione di euro
5.163,56 annuali”.

Il canone, irrisorio, € uno degli elementi che portava ad accumulare plusvalore sulla controllata che
oggi si vende e questa condizione di favore € assicurata per un anno ancora, almeno.

La rinuncia ai pregressi finanziamenti porta poi un beneficio alla societa di 400/500.000 euro, anche
se il dato ¢ incerto perché nel piano di liquidazione si parla, come detto, anche di una posizione
infragruppo di soli 40.000 euro e non ¢ chiaro a cosa si rinunci- a fronte tuttavia del prezzo di base
d’asta di € 200000, ma anche quello successivo di 350,000, converrebbe alla liquidazione non
vendere ed ottenere il pagamento dei crediti infra gruppo, probabilmente possibile vendendo la
cantina pregiata.

Perche di vini di assoluto pregio si tratta.

Se infatti si vanno a vedere informazioni commerciali sulla societa, utilizzando canali ormai abituali
quali quelli di Internet, si nportano informazioni diverse da quelle presenti nel piano di liquidazione
e che portano a ritenere che la societa possa produrre buoni redditi, non in capo alla fondazione,
forse nemmeno della societa, ma di chi comunque tratta il vino prodotto.

All'indirizzo si legge infatti che la societa
disporrebbe non gia di 9 ha, ma di 24 e che produrrebbe circa 250.000 bottiglie: le informazioni
appaiono da approfondire quanto alla superficie affittata, ma se si considera che la societa reputa,
secondo quanto dichiara negli atti, troppo basso in vendita fra € 8 e i 10, si ha a che si potrebbe
facilmente arrivare ad incassi sui 2 milioni di euro, piu che sufficienti a restituire un finanziamento
di 500.000 euro. se davvero il canone di locazione ¢ di poche migliaia di euro e ¢'¢ un solo
dipendente, il che significa costi assai bassi.
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Peraltro i prezzi di vendita rinvenibili in Internet per i prodotti della societa cfr.
0

) parlano di prezzi di vendita al pubblico ben pin alti, anche attorno ai € 30 e,

sui mercati esten (
)

anche di pia.
In realta la Societa agricola M T . quindi, godeva di finanziamenti e di un canone irrisorio,
potendo poi accumulare con le vendite dirette o, consentendo a terzi la commercializzazione dei
vini venduti a prezzi bassi, garantendo a terzi, buoni flussi finanzian.
Si comprende bene quindi il motivo economico che sta dietro alla contesa, posto che l'acquisto di
una societa redditizia, liberata della restituzione di centinaia di migliaia di euro di finanziamenti,
che verrebbero rinunciati, ad un prezzo assai conveniente, forsanche inferiore a questi
finanziamenti, costituisce un affare sicuro.
| due acquirenti sono peraltro uno vicino al consiglio di amministrazione e l'altro — F -
probabilmente anche egli a conoscenza del valore per lo meno della cantina, quindi vicino alla
societd, se ¢ vero, come € vero, che il primo atto compiuto quando ¢ entrato nel consiglio di
amministrazione ¢ stato di contestare 'esiguita del prezzo della vendita di vini facenti parte della
cantina, avvenuta ad un prezzo fra gli otto e i 10 euro: solo persona vicina a quella produzione
poteva sapere il vero valore della societa e dei suoi vini,
Non a caso 1l nuovo acquirente non ha voluto accondiscendere alla proposta avanzata dal giudice ha
avanzato: ripetere una asta veramente competitiva che potesse avere rilanci almeno fra i due
contendenti e non semplicemente rilancio da parte dell'una e diritto di pareggio dell'altra (ed anche
cosi il prezzo é salito di € 150,000 rispetto agli originari 200,000).
Si comprende a questo punto assai bene come mai anche l'altro contendente, quello deluso, il
ricorrente, sia pronto ad offrire ancor piu di quei € 350.000.

Ma la iniziativa del ricorrente tende da un lato a considerare come non avvenuta la asta, dall'altra ad
affermare la validita del proprio acquisto prima dell ultima asta e cioe ad euro 200,000

Va affrontata la questione sollevata dalla societa agricola M T stl edal F , circa il fatto
che la odierna pretesa andrebbe avanzata in sede fallimentare e non in sede ordinaria.

Si condivide che la asta “zoppa™ - non veramente competitiva - non corrisponda ai criteri di
liquidazione previsti nel concordato preventivo ed in effetti non ha assicurato il miglior prezzo, ma
il ricorrente solleva altra questione e cioe vuol far valere il fatto che la fondazione M T non
potesse effettuare la asta perché non pit proprietaria del bene, gia validamente venduto

Non si condivide invece sul punto I'argomentazione del ricorrente per cui non vi sarebbe possibilita
di impugnazione dell'asta: in realta l'articolo 36 della legge fallimentare consente il reclamo contro
atti di amministrazione del curatore e deve ritenersi applicabile anche in caso di concordato
preventivo,

Tuttavia, come si € spiegato, si tratta questioni differenti: altro é ritenere di aver acquistato, nel caso
di specie a € 200.000, e reclamare la proprieta verso la fondazione M T . affermando che
questa non poteva vendere due volte, altro ¢ reclamare contro una procedura di vendita non
competitiva ¢ in quanto tale non prevista dal decreto di omologazione del concordato preventivo.
Quindi occorre scendere nel merito defla prima procedura di vendita, quella che ha visto una sola
offerta da € 200.000, che il ricorrente ritiene conclusa per effetto della sua offerta.

In realta il bando non era una proposta di vendita, ma una procedura per l'individuazione del miglior
(sic!) offerente: era un invito a proporre e scriveva chiaramente che la proposta di acquisto sarebbe
stata quella di chi rispondeva all'asta.

Si diceva anche che vi sarebbe stata una aggiudicazione provvisoria, che € stata quella poi
comunicata, onde ottenere l'autorizzazione degli organi di amministrazione o di controllo della
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liquidazione e del concordato preventivo, che su quell'asta e a quelle condizioni non sono poi in
effetti giunte.

Il contratto dungue non si ¢ mai concluso, perché all'invito a proporre ¢ seguita una proposta di
acquisto  ed una aggiudicazione provvisoria, ma mai quella definitiva che sola poteva costituire
l'accettazione della proposta.

Puod sembrare procedura barocca, ma nel bando stesso v erano tutti gli elementi per sapere che la
accettazione sarebbe, se del caso, stata la aggiudicazione definitiva.

Nessuno rilievo ha poi il fatto addotto dalla ricorrente che lamenta non sia stato restituito I’acconto:
si tratta di un inadempimento, mero fatto giuridico cui non pud essere attribuita alcuna
dichiarazione di volonta quale ¢ la accettazione di una proposta.

1l sequestro giudiziario € comunque un atte discrezionale per il quale non e sufficiente la
sussistenza di una controversia, ma € necessario che vi siano elementi che inducano il giudice ad
utilizzare il potere insito nel fatto che l'articolo 670 c.p.c. dice che il giudice “pud”, e quindi non
*deve”, disporre il sequestro della res litigiosa.

Nel caso di specie, come si ¢ detto, non solo il fondamento giuridico della lite instauranda appare
assolutamente incerto, ma vi sarebbe anche un danno per la procedura di liquidazione che gia ha
concluso un modesto affare vendendo a € 350,000 ed ancor pit modesto lo concluderebbe con la
vendita a 200.000; diverso discorso sarebbe la possibilita di vendere con una procedura veramente
competitiva, ma questo certamente esula la cognizione definita dalle richieste delle parti in questa
sede e forse, se avanzata, costituirebbe davvero reclamo avverso atto del commissario, non
proponibile con ordinario ricorso cautelare,

Proprio questo fatto, che il ricorso mette in luce, la ingiustizia e scarsa convenienza dei modi di
aggiudicazione del bene, impediscono di accollare alla ricorrente, seppur soccombente, le spese
processuali, avendo la sua iniziativa un fondamento di giustizia sostanziale, con riferimento alle
lamentele circa le modalita di svolgimento della asta.

A questo proposito un breve commento circa le giustificazioni, contenute nella memoria della
fondazione, di aver accettato la condizione che fosse assicurata la possibilita di panficazione per
esser certi di avere comunque una offerta: poiché i concorrenti erano soltanto due sarebbe stato
oltremodo semplice interpellare il primo offerente circa il fatto di presentare una offerta almeno pari
a quella di F , ch'era di € 275,000, in modo da avere comunque una base d'asta di 275.000
sicura e forse buona fede, dopo una aggiudicazione seppur provvisoria, lo avrebbe necessitato.

| fatti successivi dimostrano che le parti offerenti erano disposte ad esborsi consistentemente
superiori per quel bene e - come si € cercato di esporre - si intravvede il perche.

POM
respinge le domande cautelari tutte della parte ricorrente e compensa integralmente le spese fra le
parti.
Milano 14 agosto 2014
1l Giudice

Dott. Enrico Consolandi
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