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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
TRIBUNALE DI MASSA
SEZIONE CIVILE

Il Tribunale di Massa, sezione civile, in composizione monocratica, in persona
del Giudice dott. Giovanni Maddaleni ha pronunciato la seguente

SENTENZA
nel procedimento iscritto a R.G.
avente ad oggetto opposizione a precetto,
promosso da

BEAAR ARANAD AdDTEACA A AN N4

rappresentati e difesi dagli avv.ti ed elett.te
dom.tia " presso lo studio dei difensori
opponenti %
contro
BANCA ) ‘:
rappresentata e difesa dallavv.. sletl.te dom.1a a. :

Yesso lo studio dell,

Bonansn Pas

opposta

POAT AL AIOUARNL

conclusioni:
parte opponente; come da nota allegata all’'udienza dell'8.9.2020
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parte opposta: come da nota telematic%eé]etraﬂéi&(] 05/2020 pubbl. il 14/12/202:

MOTIVI DELLA DECISIONE
PREMESSO

Trattasi di opposizione propgsta avverso I'atto di precetto notificato in data

19.10.2015 da Banca da ora la banca o I'opposta ) ~ Lsrlin
concordato preventivo nonche a i

nella qualita di eredi a terzo aatore di ipoteca e
garante.

Il precetto veniva notificato per far valere quale titolo esecutivo contratto di
finanziamento stiulato ai sensi della normativa sul credito fondiario con atto
rogato in data Jer atto Notaio In occasione del
finanziamento sia la societ? sia. avevano garantito
I'esposizione con beni personali.

L'opposizione si fonda sui seguenti motivi:

- 1) nei confronti d srl, in quanto societa in concordato preventivo,
non sarebbero ammissibili azioni esecutive in forza del combinato
disposto di cui agli artt. 168 e 184 |.f.

- 2) nullita del precetto nei confronti degli eredi del terzo datore sia
perche l'intimazione ad adempiere prevista dall'art. 480 cpc & rivolta
solo a Italdis sia perché in violazione dellart. 603 cpc nellatto di
precetto non viene indicato il bene del terzo che si intende pignorare

- 3) nullita del precetto per errato conteggio degli interessi

- 4) non estensione dell'ipoteca agli interessi perché in violazione del
comma secondo dell'art. 2855 c.c. per mancata iscrizione della misura
degli interessi nella nota di iscrizione @

- 5) nullitadel precetto perché contenente lindicaziong: della somma di
euro 205, 92 a titolo di iva non dovuta

- 6) nullita del contratto di finanziamento: si tratterebbe infatti di un mutuo
di scopo, apparentemente stipulato, per la realizzazione di un progetto
che, perd non viene indicato in modo specifico nel contratto, con
conseguente nullita ai sensi dell'art. 117 tub e che, oltretutto, non
esisterebbe atteso che il finanziamento sarebbe in realta stato
concesso per dotare-la societa di liquidita. Si tratterebbe pertanto di
contratto nullo per violazione di norme imperative, illiceita della causa e
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- 7) nullita del contratto per violazione dell’art. 38 tub che impone che la
somma mutuata non debba superare il limite del valore dellimmobile
stabilito dal Cicr oggi pari all'80%: nel caso specifico, infatti, a fronte di
un mutuo concesso per euro 500.000, 00 il valore dei beni concessi in
ipoteca sarebbe di gran lunga inferiore.

- 8) nullita parziale del mutuo perché indeterminato e/o indeterminabile il
criterio per determinare il tasso di interesse

- 9) nullita del contratto per violazione dell'art. 117 tub in gquanto non
prevede la tipologia di interesse applicata

- 10) illegittima applicazione di interessi anatocistici

- 11) divergenza tra interesse applicato «in contratto ed interesse
effettivamente applicato

- 12) nullita del contratto per mancata chiarezza in merito alle principali
disposizioni_ ( piano di ammortamento indeterminato, tasso Euribor
indeterminato, Isc/Taeg indeterminato,* interesse composto non
palesato ma applicato ). * " '

- 13) nullita di una serie di clausole del mutuo da ritenersi vessatorie sulla
base del c.d. codice di consumo e data la natura di consumatore del
terzo datore .

Sulla base dei sopra sintetizzati motivi di opposizione parte opponente
rassegnava le conclusioni di cui all'atto di citazione

Parte opposta si costituiva mediante comparsa con la quale, oltre a
replicare in fatto e in diritto ai vari motivi di opposizione:

- Eccepiva I'incompetenza territoriale del Tribunale di Massa a favore del
Tribunale di Genova in forza della clausola derogatoria della
competenza di cui alla lett. T del capitolato ( allegato ¢ al contratto ).

- Allegava che. oltre ad essere terzo datore di ipoteca,
aveva garantito il debito anche personalmente attraverso un c.d.
contratto autonomo di garanzia cid che gli impedirebbe, ed in
particolare impedirebbe ai suoi eredi, di opporre le eccezioni spettanti al
debitore.

- Eccepiva la carenza di interesse del terzo allopposizione atteso che
dallinterpretazione del precetto si evincerebbe che esso non
presuppone I'obbligazione diretta del terzo al pagamento del debito ( si
richiama Cass. Civ. n. 5507/2003 ).

Chiedeva pertanto il rigetto dell’opposizione e, in subordine, la condanna
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degli opponenti al pagamento della Ss%m%gzginéuzg 54@8%929 l&blpélrﬂ ég 2/202,
debito residuo.

Alla prima udienza di trattazione parte opposta rinunciava al precetto e parte
opponente ne accettava la rinuncia.

Con le prime memorie ex art. 183 comma sesto cpc le parti mantenevano
sostanzialmente ferme le originarie conclusioni

La causa veniva istruita mediante consulenza tecnica d'ufficio e prova per
testi di cui si riassumono i principali esiti:

all'epoca dei fatti dipendente di Banc: addetto
allufficio consulenza finanziaria imprese di una delle filiali della
dichiarava che il suo ufficio aveva svolto I'istruttoria relativa al mutuo e non si
€ invece interessato dell'iter relativo alla BEL Il dichiarante ha sempre
considerato il mutuo come a capitale circolante. Non ricorda se prese visione
di un progetto collegato al mutuo. Riconosce come di propria provenienza la
mail doc. 27a delle produzioni di parte attrice.

Di nessuna utilita la testimonianza di,

eARA

A seguito dellintervenuta dichiarazione di falimento di Italdis srl con
ordinanza 24.6.2020 veniva dichiarata l'interruzione del giudizio limitatamente
ai rapporti tra parte opposta € ) srl e disposta la separazione con
riferimento ai rapporti tra le altre parti in causa.

Le parti precisa\;ano le conglusioni all'udienza dell8.9.2020 quando la causa
veniva trattenuta in decisione.

OSSERVA
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SUL RITO:
L'eccezione di incompetenza territoriale & infondata e deve essere rigettata.

Parte opposta in comparsa di costituzione ha infatti eccepito che
I'opposizione nella parte in cui pone in dubbio la validita ed efficacia del titolo
esecutivo “ incardina opposizione all'esecuzione propriamente detta “ ed in
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relazione ad essa la competenza te?rﬁgl:ﬁge apparte unale di
Genova giusta la clausola derogativa della competenza contenuta alla lettera
T del capitolato allegato ¢) al contratto.

La lettera T del capitolato attribuisce alla competenza esclusiva del Tribunale
di Genova ‘“ogni controversia relativa all’applicazione e interpretazione del
contratto o comunque connessa o dipendente “

Ora anche ad ammettere che la presente causa possa essere ricompresa
nella formula di cui alla lettera T del capitolato va perd osservato che I'art. 28
cpc prevede la inderogabilita della competenza territoriale relativa alle cause
di opposizione all'esecuzione.

Il combinato disposto degli artt. 27 e 480 cpc prevede poi che le opposizioni a
precetto debbano essere proposte presso il giudice del circondario dove il
creditore ha eletto domicilio, elezione che deve avere luogo nel circondario
dove si trovano i beni da sottoporre ad esecuzione, o, in caso di mancata
elezione di domicilio, davanti al giudice del luogo dove il precetto & stato
notificato. '

Nel caso specifico con I'atto di precetto era stato eletto domicilio presso unu
studio legale di Marina di Carrara, dunque correttamente nel circondario del
Tribunale di Massa dove si trovano i beni concessi in ipoteca, cid che radica
la competenza inderogabile per territorio del Tribunale di Massa.

Parte opposta ha inoltre eccepito I'indmmissibilita dell opposizione atteso che

oltre che terzo datore di ipoteca, garantirebbe anche
personalmente il debito di ltaldis in forza di c.d. contratto autonomo di
garanzia; di conseguenza il ed i suoi eredi parti in causa non
potrebbero opporre al creditore lefecceioni spettanti al debitore.

Ora corrisponde al vero che ) "ha garantito anche personalmente
I'adempimento delle obbligazioni derivanti dal contratto di mutuo e che
dunque_ quali eredi di

potrebbero ( sal¥o ‘quanto si dirad successivamente essere
Thiamati a rispondere anche personalmente delle obbligazioni derivanti dal
mutuo ( cfr. doc. 4 produzioni opposta ). E corrisponde altresi al vero che in
deroga al disposto dell'art. 1945 c.c. i garanti abbiano rinunciato a opporre le
eccezioni spettanti al debitore principale, anche se relative alla validita del
contratto, e si siano obbligati a pagare alla Banca a semplice richiesta anche
in caso di opposizione del debitore ( cfr. capitolato allegato al contratto di
mutuo punto c) — doc. 1 parte opponente - e clausola 7 scrittura del
20.7.2011 — doc. 4 parte opposta ).

Cionondimeno l'opposizione resta comunque ammissibile atteso linteresse
giuridicamente rilevante degli opponenti a fare accertare [illegittimita
dellesecuzione preannunciata con l'atto di precetto, linvalidita del titolo
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esecutivo e la conseguente invalidita §eﬁe garanzié ipo

La questione proposta non attiene pertanto al rito ma al merito della causa (
sul quale ritorneremo ).

A proposito del quale occorre gia da ora anticipare che nell’ambito di una
causa di opposizione ad un atto di precetto che, per quanto notificato anche
ai garanti, contiene un’ingiunzione di pagamento rivolta al solo debitore
principale una condanna sara ovviamente ammissibile solo in presenza di
una specifica domanda riconvenzionale.

Tale domanda si ritiene sussistere e cid a prescindere dal fatto che parte
opposta in calce alla comparsa di costituzione abbia dichiarato che I'atto non
contiene domande riconvenzionali: tale dichiarazione, effettuata a fini fiscali,
non pone nel nulla il fatto che nella sostanza tali domande vi siano come
emerge chiaramente dal fatto che in sede di conclusioni I'opposta non si sia
limitata a chiedere il rigetto dell'opposizione ma abbia altresi chiesto la
condanna degli opponenti al pagamento di quanto dovuto rispettivamente
nella qualita di debitore principale ( ) e di garanti ( gli altri ).

E la richiesta di condanna in quanto garante, ovviamente, non pud che avere
quale titolo un rapporto di natura personale, nella specie il gia allegato
contratto autonomo di garanzia, atteso che, come noto, il terzo datore di
ipoteca non assume alcun obbligo nei confronti del debitore garantito, né
quindi pud essere oggetto di provvedimenti di condanna, ma & solo tenuto a
subire I'espropriazione del proprio bene ove I'obbligazione inadempiuta del
so0ggetto garantito sia consacrata nell’ambito di un atto avente natura di titolo
esecutivo.

ecarie p

¢

Ma il fatto che il terzo datore non sia obbligato in proprio nei confronti del
creditore garantito non significa, diversamente da quanto eccepito
dallopposto, che esso non abbia interesse ad opporsi al precetto comunque
notificatagli, ancorché contenente ingiunzione di pagamento, rivolta nei soli
-confronti del“debitore garantito, atteso che la notifica del precetto quando lo
stesso contiene, come nel caso di specie, 'indicazione del bene del terzo che
si intende espropriare & atto prodromico all'espropriazione contro il terzo ( art.
603 cpc ).

Da tutto quanto sopra consegue che I'opposizione, proposta correttamente di
fronte al giudice territorialmente competente, deve anche ritenersi
ammissibile nel rito stante la certa sussistenza in capo a tutti gli opponenti
della legittimazione processuale e dell'interesse ad agire e a contraddire.

Sempre in punto di rito, poi, deve altresi ritenersi che parte opposta,
costituendosi in giudizio, abbia richiesto in via riconvenzionale la condanna di
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debito gravante sul debitore principale in quanto garanu a titolo personale.

Con riferimento al rito, poi, occorre osservare che parte opposta in corso di
causa ha rinunciato all'atto di precetto e che tale rinuncia & stata accettata da
parte degli opponenti. Cid comporta la cessazione della materia del
contendere con riferimento ai primi cinque motivi di opposizione che
dovranno pertanto essere affrontati nel merito solo se cio risultera rilevante ai
fini della decisione sulle spese.

In corso di causa, poi, & stato dichiarato il fallimento dj cio che ha
comportato I'interruzione della causa con esclusivo riferimento ai rapporti tra
la societa fallita e parte opposta, cido che & stato dichiarato con ordinanza
24.6.2020 il eui contenuto in questa sede si richiama integralmente.

La causa, previa sepalazionambiassauauaertanto con riferimento ai rapporti
tra € parte opponente.
SUL MERITO:

sul mutuo di scopo: ritiene parte opponente che il contratto di mutuo
avrebbe natura di ¢.d. mutuo di scopo e in ragione di cid sarebbe nullo e/o
inefficace sotto molteplici profili: per difetto di forma ex art. 117 tub stante la
mancata esplicitazione del progetto che parte mutuataria assume I'obbligo di
realizzare attraverso la somma finanziata; inefficace ex art. 1414 cc. e
comunque nullo per difetto di forma ex artt. 1414 comma secondo e 117 tub e
perché recante causa illecita o per violazione di norme imperative; per difetto
originario di causa o, in subordine, per causa illecita essendo stato stipulato
con l'accordo che in realta il mutuatario avrebbe potuto impiegare le somme
diversamente.

Il contratto di mutuo stipulato in data 20.7.2011 presenta le seguenti
caratteristiche:

- In premessa viene dato atto del fatto che in data 8.7.2011 la BEI (
Banca Europea per gli Investimenti ) ha proceduto a versare alla banca
mutuante una tranche di un pit vasto finanziamento di complessivi euro
150.000.000, 00.

- Allarticolo 1 si precisa che il finanziamento, pari ad euro 500.000, 00,
viene accordato “ a fronte di esigenze finanziarie a sostegno del
capitale circolante “. Si aggiunge inoltre che il finanziamento & regolato
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allintervento BEI “dalle norme contenute nel contratto di prestito citato
nella premessa a) in quanto riferibili all'impresa

- Allarticolo 5 si precisa che la societa mutuataria si obbliga a realizzare
il progetto in conformitd a quanto previsto e comunicato alla BE!
utilizzando I'importo finanziato esclusivamente a tal fine. Vengono poi
inserite varie clausole che, per quanto di contenuto generico,
consentono di comprendere che il progetto si sostanziera nella
realizzazione di opere e nelia dotazione di impianti. Significativa ad
esempio la clausola e) con cui la societa mutuataria si obbliga a
consentire ispezioni sui “ Juoghi, impianti e lavori compresi nel progetto
“ a favore di personale incaricato dalla banca mutuante;o dalla BEI.

e

- Alfarticolo 6 si precisa che proprio grazie allintervento BEI viene
riconosciuta all'impresa mutuataria una riduzione del tasso di interesse
altrimenti applicabile.

- All'articolo 9 si da atto che la banca mutuante ha ceduto a BEI i crediti
pei confronti della mutuataria e che quest'ultima accetta la cessione e
dichiara di conoscere quanto previsto dall'art. 7 dél contratto di prestito
tra BEI e banca mutuante allegato E al mutuo.

- Il punto | del capitolato allegato al contratto ( vincolante le parti ai sensi
dellart. 1 del contratto ) prevede quale clausola risolutiva espressa ai
sensi dell'art. 1456 c.c. tra l'altro il fatto che “ limpresa non destini il
finanziamento agli scopi per i quali é stato concesso o risulti non avere
integralmente realizzato il programma di investimenti “ previsione
quest'ultima introdotta in adempimento dell’accordo con BEI che al
punto B prevede che i contratti dipendenti ( tra cui il mutuo per cui &
causa ) obblighino i beneficiari finali ( nella specie la societa mutuataria
), tra l'altro, a realizzare conformemente il progetto conformemente alle
previsioni e a destinare la somma mutuata esclusivamente alla
realizzazione del progetto, “ a pena di risoluzione del relativo contratto

dipendente ",

Cosi precisati i punti fondamentali dell'accordo va subito evidenziato un
rievante profilo di ambiguita del contratto di mutuo; come visto, infatti,
mentre all'art. 1 si precisa che il finanziamento viene accordato “ a fronte
di esigenze finanziarie a sostegno del capitale circolante “ allarticolo 5 si
prevede invece la necessita di impiego dell'intera somma finanziata ai fini
della realizzazione di un vero e proprio progetto imprenditoriale costituito
dallesecuzione di lavori e dallacquisto di impianti o macchinari. La
differenza non & di poco momento: ove dovesse darsi la prevalenza alla
previsione di cui all'art. 1, infatti, il mutuo non potrebbe essere qualificato
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in una generica attivitd di risanamento finanziario; dove invece dovesse
darsi la preferenza alla previsione di cui all'art. 5 il mutuo dovrebbe essere
indubbiamente qualificato come mutuo di scopo con obbligo per la societa
mutuataria di impiego dellintera somma finanziata ai fini della
realizzazione di uno specifico progetto imprenditoriale.

Tale evidente ambiguita non puod che essere risolta ricercando la comune
intenzione delle parti ai sensi della generale previsione di cui all'art. 1362
c.c. E tale intenzione non pud che essere quella di destinare l'importo
finanziato alla realizzazione da parte dellimpresa mutuataria di uno
specifico progetto imprenditoriale. E cid non solo per la chiara previsione
di cui allart. 5 ma soprattutto perché il mutuo € strettamente collegato a
pregresso prestito concesso da BEl a finalizzato proprio al
finanziamento di progetti imprenditoriali consistenti nella realizzazione di
opere. Nel contratto, infatti, le parti richiamano espressamente I'accordo
BEI fhe appunto obbligg ~ad utilizzare quanto ricevuto da
BEI per 1l inanziamento di specifici progetti imprenditoriali e, a conferma
dello stretto collegamento tra i due negozi, si precisa che gli interessi sono
previsti in misura ridotta proprio grazie all'intervento di BEI e si provvede a
cedere a BEI i crediti vantati dalla banca mutuante nei confronti del
mutuatario e dipendenti dal contratto di mutuo. Né parte opponente ha
dato prova, a tal fine non & certamente sufficiente il regolamento interno
dellistituto, che, a seguito di un diverso accordo intervenuto con BEI,
sarebbe divenuto possibile utilizzare i finanziamenti della Banca Europea
anche a prescindere dal finanziamento di specifici progetti imprenditoriali e
per mere esigenze di risanamento finanziario, tanto piu a fronte di un
contratto che, come si € visto, ad un progetto imprenditoriale da realizzarsi
attraverso la realizzazione di opere e I'acquisto di materiali fa espresso
riferimento.

Non vi € dubbio pertanto che all'esito di una corretta attivita interpretativa il
mutuo per cui & causa debba essere qualificato come mutuo di scopo. E
cio malgrado che il contratto sia anche qualificato come mutuo fondiario ai
sensi dell'art. 38 e segg. D.lvo 385/1993. A tale proposito questo giudice
non ignora la consolidata giurisprudenza secondo cui nellambito del c.d.
mutuo fondiario “lo scopo del finanziamento non entra nella causa del
contratto, che é data dallimmediata disponibilita di denaro a fronte della
concessione di garanzia ipotecaria immobiliare, con restituzione delle
somme oltre il breve termine...laddove, invece, nel mutuo di scopo, legale
0 convenzionale, la destinazione delle somme mutuate é parte inscindibile
del regolamento di interessi e limpegno assunto dal mutuatario ha
rilevanza corrispettiva nell’attribuzione della somma, quindi rilievo causale
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12.9.2014 ); tuttavia tale giurisprudenza, ancorché nelle sue linee generali
condivisibile, non pare potere essere applicata rigidamente per categorie
generali ma va adattata alla specificita dei singoli contratti: se, di norma,
nell'ambito di un contratto di mutuo fondiario I'indicazione del motivo per
cui il privato richiede il finanziamento resta estranea alla causa
dell'accordo e non obbliga il mutuatario all’effettivo impiego della somma
mutuata, quando, come appunto nel caso di specie, pur nellambito di un
mutuo di natura fondiaria, il mutuatario assume un vero e proprio obbligo
di destinare la somma mutuata allo scopo dichiarato appare evidente che
anche la destinazione si configuri quale corrispettivo ed entri a far parte
della causa contrattuale; né si ravvisa alcun limite legale che, in deroga al
principio dell'autonomia contrattuale sancito dallart. 1322 comma primo
c.c., osti a che le parti, nel’ambito di un contratto di mutuo garantito a
mezzo ipoteca su immobili, pongano a carico del mutuatario anche
obblighi ulteriori rispetto alla semplice restituzione di capitali e interessi.

E, nel caso di specie, non vi & dubbio che su parte mutuataria gravasse un
vero e proprio obbligo di impiego dellintera somma mutuata ai fini della
realizzazione del progetto ( art. 5 ), obbligo funzionalmente collegato al
corrispondente obbligo della banca mutuante verso BE| di utilizzare le
somme ricevute in prestito dalla banca europea per finanziare specifiche
iniziative imprenditoriali, e che porta in corrispettivo a favore del mutuatario
una riduzione del tasso di interesse ( art. 6 ); obbligo, infine, il cui
inadempimento trova una specifica sanzione contrattuale nella clausola
risolutiva espressa prevista dal punto | del capitolato allegato al contratto.

Tutto quanto sopra evidenziato rende in conclusione evidente come, nel
caso di specie, la destinazione della somma mutuata alla realizzazione di
uno specifico progetto imprenditoriale entri a far parte del sinallagma
contrattuale, pur trattandosi di mutuo garantito attraverso ipoteca su
immobili.

Ora con riferimento al mutuo di scopo la giurisprudenza sia pure attraverso
percorsi motivazionali non sempre esplicitati, & tendenzialmente orientata
nel senso di ritenere la nullita del contratto laddove, malgrado le espresse
previsioni negoziali, le parti fossero fin dall'origine consapevoli circa la
effettiva diversa destinazione che il mutuatario avrebbe dato alla somma
mutuata ( cfr. Cass. Civ. sez. | n. 15929 del 18.6.2018; Cass. Civ. sez. | n.
24699; Cass. Civ. sez. | n. 25793 del 22.12.2015 ) cid che, nel caso di
specie, appare piuttosto evidente atteso che non solo tale progetto non &
allegato al contratto né ivi & contenuta alcuna indicazione che permetta di
individuarlo ma addirittura i funzionari di Banca che si sono
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saputo fornire alcuna concreta indicazione in merito. Ma, a ben vedere, il
contratto € nullo anche per altri motivi:

- @) con il contratto di mutuo la societa mutuataria si & obbligata
allintegrale destinazione della somma mutuata alla realizzazione di un
progetto imprenditoriale. Ne consegue che la realizzazione del progetto
attraverso la somma mutuata costituisce parte delloggetto del contratto
e, come si e visto, incide sulla causa dello stesso da ravvisarsi nello
scambio tra finanziamento con interessi agevolati verso restituzione di
capitale e interessi e impiego della somma mutuata per la realizzazione
del progetto. Da cio I'ulteriore conseguenza che la mancata allegazione
del progetto al contratto e la mancata indicazione di elementi che ne
consentano l'individuazione rende 'oggetto del contratto indeterminato
e indeterminabile da cui la nullita del contratto per il combinato disposto
di cui agli artt. 1346 e 1418 c.c.

- b) la Banca Europea per gli Investimenti & organo dotato di personalita
giuridica previsto dall'art. 308 del Trattato sul funzionamento
dell’'Unione Europea che, ai sensi dellart. 309 del medesimo trattato,
senza perseguire scopi di lucro, finanzia: a) progetti contemplanti la
valorizzazione delle regioni meno sviluppate; b) progetti contemplanti
I'ammodernamento o la riconversione di imprese oppure la creazione di
nuove attivita indotte dall'instaurazione o dal funzionamento del
mercato interno che, per la loro ampiezza e natura, non possono
essere interamente assicurati dai vari mezzi di finanziamento esistenti
nei singoli stati membri; ¢) progetti di interesse comune per piu stati
membri che, per la loro ampiezza o natura, non pPOSsSONo essere
completamente assicurati dai vari mezzi di finanziamento esistenti nei
singoli stati membri. In linea con tali previsioni I'art. 16 dello statuto Bei
limita la concessione di finanziamenti, anche a favore di imprese private
per “ investimenti da attuare nei territori degli stati membri “ La
normativa europea, dunque, che in quanto frutto di accordi di cui &
parte lo Stato Italiano, entra a far parte del nostro ordinamento interno,
impone che i prestiti della Banca Europea d'Investimento siano
indirizzati a finanziare progetti di investimento dai confini circoscritti
dall'art. 309 del Trattato sul funzionamento; nel caso specifico, esclusi i
punti a) e c) dell'art. 309, relativi a finanziamenti erogati a favore degli
stati membri, il finanziamento deve essere ricompreso tra quelli di cui
alla lettera b) e quindi essere finalizzato allammodernamento,
riconversione o alla creazione di attivita imprenditoriali: ora, il fatto di
avere utilizzato i fondi provenienti dalla BEI, non per finanziare uno
specifico progetto imprenditoriale, come richiesto dal Trattato, ma a fini
rimasti ambigui e sostanzialmente imprecisati, comporta la nullita del
contratto per contrarieta alla norma imperativa di cui all'art. 309 Trattato
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Né a diverse conclusioni induce la considerazione che il regolamento
contrattuale preveda una specifica sanzione contrattuale e la c.d.
conversione per l'ipotesi di mancata destinazione allo scopo dellimporto
finanziato: tali soluzioni, infatti, sono destinate a regolare le conseguenze
delfinadempimento da parte del mutuatario delle obbligazioni di un
contratto valido ma, a fronte di un contratto originariamente nullo per
indeterminatezza delloggetto e contrasto con norma imperativa, non
possono né logicamente né giuridicamente avere alcun effetto sanante.

Sulla violazione del limite di finanziabilita: il contratto & nullo ai sensi
dellart. 1418 comma primo c.c. anche per violazione della norma
imperativa di cui all'art. 38 d.lvo 385/1993 che, in relazione ai contratti di
mutuo fondiario, attribuisce alla Banca d'ltalia, in conformita alle delibere
del CICR, il compito di determinare Ilammontare massimo dei
finanziamenti, individuandolo, tra l'altro, in rapporto al valore dei beni
ipotecati. Come noto tale norma & stata attuata dalla Banca d'ltalia con la
circolare n. 229 del 21.4.1999 che ha previsto che le banche possano
concedere finanziamenti di credito fondiario per un ammontare massimo
pari all'80% del valore dei beni immobili ipotecati estensibile al 100% a
condizioni comunque non sussistenti nel caso di specie.

Ora, secondo la pil recente giurisprudenza in fase avanzata di
consolidamento ( cfr. Cass. Civ. sez. | n. 1193 del 21.1.2020; Cass. Civ. n.
17439/2019; Cass. Civ. 24138/2018 ) “ il limite di finanziabilita ex art. 38
comma secondo t.u.b. é elemento essenziale del contenuto del contratto,
e il suo mancato rispetto determina la nullitd del contratto stesso,
costituendo un limite inderogabile all'autonomia privata in ragione della
natura pubblica dell’interesse tutelato, volto a regolare il quantum della
prestazione creditizia al fine di favorire la mobilizzazione della proprieta
immobiliare e agevolare e sostenere I'attivita d'impresa “

Nel caso di specie il superamento del limite di finanziabilita & evidente
come subito andremo a motivare.

A fronte di un finanziamento concesso in data 20.7.2011 dellimporto di
euro 500.000, 00 il valore dei beni ipotecati avrebbe dovuto essere pari a
circa euro 630.000, 00.

Ora il consulente della banca, arch. ‘n previsione della
stipula del contratto di finanziamento aveva stimato | tre beni ipotecati in
misura tale da rispettare, seppure di poco, il limite di finanziabilita. Egli in
particolare aveva eseguito le seguenti stime:
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. - euro 340.163, uu
- immobile sito ) 252.166, 00

- immobile sito ad, ] { trattasi del garage
dell'immobile di cui sGpra ) €uro 41.250, 00

Parte opponente contesta |a rispondenza al reale del valore stimato in
relazione a tutti e tre gli immobili; e, se la contestazione con riferimento ai due
immobili siti )}si fonda su elementi non sufficienti per contrastare
seriamente la stima del consulente della banca, la dichiarazigpe i valore
contenuta nella dichiarazione di successione relativa a o assai
piu solidi e convincenti sono gli argomenti portati per ritenere sopravvalutato il
valore dell'immobile di Tale immobile, infatti, circa tre anni dopo
la stima del consulente della Banca, era stato valutato dal geom

Uale consulente tecnico d'ufficio del Tribunale di Massa. Ora, anche
a prescindere dalla particolare affidabilita dellaccertamento  del geom.

che ha operato quale consulente di ufficio nellambito di un
procedimento giurisdizionale, non pud non evidenziarsi che mentre la stima
del geom _ 2 rigorosamente fondata su elementi di carattere oggettivo,
i valori OMI pubblicizzati sul sito dell’Agenzia delle Entrate ( quelli del 2013
data di redazione della consulenza — da euro 850 ad euro 1250 al m/q — sono
sostanzialmente coincidenti con quelli del secondo semestre del 2011
quando fu stipulato il mutuo — da euro 890 a euro 1250 — al m/q ), la stima del
consulente della banca si fonda invece su valutazioni di carattere
prevalentemente soggettivo ed & formulata in termini generici € non
riscontrabili: I'arch. Y infatti, ha motivato la propria valutazione facendo
riferimento al valore di immobili simili nella stessa zona, senza perd indicare
in modo specifico né gli immobili assunti a titolo di comparazione né le
caratteristiche tecniche tenute in considerazione per formulare il giudizio di
comparabilita tra gli immobili presi in considerazione.

Ora, ove si tenga conto del valore stimato dal geom.  pari ad euro
130.000, 00, & evidente che il valore complessivo dei beni ipotecati, anche
mantenendo ferma la stima dell’arch. con riferimento ai due immobili
di ,sarebbe di gran lunga inferiore al limite di finanziabilita: euro
423.416, 00 a fronte di un limite di circa euro 630.000, 00.

Va peraltro osservato che i valori OMI non indicano il valore secco a mqg ma
individuano una “ forbice “ tra un valore minimo ed un valore massimo. Ora
se € vero che la geom, 10n ha assunto alla base del proprio calcolo il
valore massimo ¢ altrettanto vero che, anche facendolo, riente cambierebbe.
Assumendo infatti quale base di calcolo il valore massimo pari ad euro 1250
a mq e tenuto conto che immobile presenta una superfice di 136, 45 mq il
suo valore verrebbe ad essere pari ad euro 170.562, 50 che, sommato al
valore degli altri immobili ipotecati come stimati dall'arch. vorta ad un
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inferiore al limite di finanziabilita di circa euro 630.000, 00 e comunque
inferiore allo stesso importo finanziato.

Va da ultimo aggiunto che la prevalente giurisprudenza, in ipotesi di nullita
del mutuo fondiario per violazione della norma imperativa di cui all’art. 38 tub,
ritiene comunque ammissibile la conversione in mutuo ordinario ove ricorrano
le condizioni di cui all'art. 1424 c.c. e cioé laddove avuto riguardo allo scopo
perseguito dalle parti debba ritenersi che esse lo avrebbero voluto se
avessero conosciuto la causa di nullita. Ora, secondo i principi generali in
materia di onere della prova, spetta alla parte che ritenga di vantare un diritto
derivante dal contratto convertito dimostrare la sussistenzasdei presupposti
richiesti dalla legge ai fini della conversione; dimostrazione che nel caso di
specie non & stata data ed anzi, tenuto conto che poco tempo dopo
I'erogazione del finanziamento la societd mutuataria ha fatto accesso a
procedure concorsuali per poi essere dichiarata fallita, & assai difficile
ipotizzare che la banca avrebbe cbmunque concesso il mutuo, peraltro sulla
base di garanzie reali di valore inferiore allimporto finanziato, senza
I'esenzione dalla revocatoria fallimentare garantita dall'art. 39 tub.

Stante il principio dell'accessorieta tra ipoteca e diritto garantito la nullita del
titolo da cuj, deriva il diritto garantito si riverbera sull'ipoteca (arg. ex art.
2824 c.c.).

Si tratta a questo punto pero di verificare se gli opponenti, cosi come richiesto
in via riconvenzionale da parte opposta, debbano comunque essere tenuti a
pagare gli importi derivanti dall’esecuzione del contratto di mutuo in quanto
garanti a titolo person%_le. Non vi & dubbio, infatti, che il punto H del capitolato
allegato C al contratto, che di esso come si & visto forma parte integrante,
obblighi il terzo datore ( ed oggi i suoi eredi odierni opponenti ) @ garantire
anche personalmente il debito derivante dal contratto di mutuo e non quale
semplice fideiussore ma quale parte di un contratto autonomo di garanzia.
Cio si evince dal fatto che la garanzia & strutturata come garanzia “a prima
richiesta *, operante malgrado opposizione del debitore principale, senza la
possibilita da parte del garante di opporrege eccezioni proprie del debitore “
anche in caso d’invalidita del contratto

Va detto perd che secondo la piu accorta giurisprudenza ( cfr. Cass. Civ.
371/2018; 20397/2017; 5044/2009; 26262/2007 ) il limite alla facolta di
opporre eccezioni non opera quando venga fatta valere la nullita del rapporto
garantito per contrarieta a norme imperative o per illiceita della causa atteso
che, diversamente opinarido, il contratto autonomo di garanzia si
trasformerebbe in uno strumento finalizzato a conseguire un risultato vietato
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legge.

Nel caso specifico, come si & visto, & stata fondatamente eccepita la nullita
del rapporto garantito per contrarieta a norme imperative cid che impedisce al
creditore garantito di far valere nei confronti del garanti i crediti che, in ipotesi
di validita del rapporto principale, egli avrebbe avuto nei confronti del debitore
garantito.

La domanda riconvenzionale nei confronti degli eredi del garante va percid
rigettata.

Tutte le ulteriori questioni su cui non risulti gia cessata la materia del
contendere devono ritenersi assorbite

La condanna alle spese segue la soccombenza come per légge.
Spese di consulenza a carico di parte opposta
PQM

I Tribunale di Massa in composizione monocratica definitivamente
pronunciando,

ritenuta la propria competenza a decidere e ammissibile I'opposizione

DICHIARA la nullita per quanto in motivazione del contratto di finanziamento
rogato in data _ . per atto Notaic ( rep racc.
tra Banca e

s = o 4
s.r.l nonché delle garanzie jpotecarie masciate con T medesimaé atto e
per I'effetto;

ORDINA a far data dal passaggio in giudicato di questa sentenza [a
cancellazione della iscrizione ipotecaria eseguita con presentazione n del
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+ al reg. gen, reg. part. ~ 2 favore di Banca,
i & contro,
aimiatamente ai seguenti beni:
- fabbricato sito in territorio comunale di. 2 censito al
catasto fabbricati del comune di
- fabbricato sito in territorio comunale di _'e censito al

catasto fabbricati del comune di, N
RIGETTA la domanda di condanna nei confronti di
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Sen
_Accertand6 che costoro nien n
in relazione alle garanzie personali rilasciate a margine del
contratto di finanziamento di cui al capo che precede.

DICHIARA cessata la materia del contendere e comunque 'assorbimento di
ogni altra domanda

CONDANNA Banca_
in persona del legale rappresentarte pro tempGré a pagare a

) "a titolo di rimborso delic spese
del presente giudizio la complessiva somma di euro, oltre 15%
rimborso spese generali, iva e cpa se dovuti.

PONE e spese di consulenza definitivamente a carico di Banc:

Massa, 11.12.2020
Il Giudice
Dott. Giovanni Maddaleni
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