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5. COn

e letti gli atti ed i document

= @occhenon sussm&miﬁi;imouu richiesti per la sospensione
© doefficaci sccuiva de solos
1) nessuna norma connessa all'emergenza conseguente alla pandernia da
Covid-19 ha previsto che l'affittuario di un’azienda o il conduttore di un
immobile possano sospendere o tifiutare il pagamento del canone

nellipotesi in cui l'attivita esercitata sia risultata interdetta dai

provvedimenti emergenziali; il decreto c.d. "Cura Italia" del 17 marzo

 Emesso Da; ARUBAPEG PER q(\‘ DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: ussaéa‘:gumgsmdzmc

dirittobancario.it



OSSERVATORIO
DIRITTO DELL’IMPRESA DOPO LA PANDEMIA

contenimento di cui al presente decreto € sempre valutata ai fini
dell'esclusione, ai sensi e per gl effetti degli articoli 1218 e 1223 c.c,
della responsabilita del debitore, anche relativamente all'applicazione di
eventuali decadenze o penali connesse a ritardati © omessi
adempimentt” fa chiaro riferimento a profili diversi da quelli del
pagamento del canone di affitto o di locazione, il cui obbligo ne risulta
dunque, semmai, confermato; nella specie, Paffittuario ha mantenuto la
detenzione dei beni oggetto del contratto ed ha pacificamente ripreso
Pattivita al termine del periodo nel quale la stessa € stata interdetta, cosi
che, allo stato, pur dovendosi invitare le parti a concordare una
riduzione del canone relativo ai due mesi cui si riferisce il precetto in
conformita al canone di buona fede nell’esecuzione del contratto, la
sospensione dell'efficacia esecutiva del titolo sarebbe provvedimento
Incongruo € non consentito;

2) pur essendovi elementi per ritenere che la convenuta non abbia
dspettato 1 propti obblighi informativi in sede di trattative ¢ di
formazione del contratto d’affitto d’azienda (non avendo informato la
controparte del fatto che I'immobile nel quale si svolgeva l'attivita era
oggetto di pignoramento), risulta giuridicamente impropria e comunque
incoerente la domanda subordinata (non di annullamento né di
risarcimento del danno ma) di riduzione del canone pattuito fondata sul

richiesto accertamento della condotta dolosa della controparte;
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3) non risulta rilevante I'assetita condotta omissiva della convenuta nel
non aver opposto, nell’esecuzione immobiliate, il contratto di locazione
10.12.2018 che comunque in detta procedura ¢ stato esaminato, fatto
oggetto di approfondimento peritale (approfondimento che oltre
all'inadeguatezza del canone ha rimarcato la sussistenza di altre
significative anomalie nelle pattuizioni e nella qualita dei soggett) e
ritenuto non opponibile per incongtuita del canone in oggetto;

rigetta
P'istanza di sospensione dell’efficacia esecutiva del titolo.
St comunichi.

Pordenone, 08/07/2020.

11 Giudice
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